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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2019/MKP/NZ/004
uzatvorend v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mestska kryta plavaren

Zastipena: Ing. Vladimir Hlivak - riaditel

Sidlo: ProtifaSistickych bojovnikov ¢. 4, 040 01 Kosice
ICO: 42319374

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo ugtu: SK42 0200 0000 0030 9156 4955

BIC: SUBASKBX

(d’alej ako ,,prenajimatel’*)

Najomca: ichthyo s.r.o

Zastipena: Peter Kosc¢o

Adresa: Dubova 15, 040 01 KoSice

Prevéadzka : ProtifaSistickych bojovnikov 4, 040 01 Kogice
I1CO: 47345608

DIC: 2023839015

Bankové spojenie: SK 62 8330 0000 0023 0047 1735

Cislo Gétu: FIOZSKBA

(d’alej ako ,,ndjomca*®)

sa v zmysle ustanovenia § 3 a nasledujiceho zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a prendjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

ClLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutel'nosti: Kryta plavaren, stipisné &islo 821, nachddzajice;
sa na pozemku s parcelnym ¢islom registra ,,C* €. 2014/4, druh pozemku zastavané plochy
a nddvoria, o vymere 5875 m?, katastralne dzemie Stredné Mesto, okres Kogice L., obec
KoSice — Staré Mesto, na ulici ProtifaSistickych bojovnikov €. 4 v KoSiciach, zapisanej na
liste vlastnictva ¢. 10774 vedenom Katastralnym dradom v KoSiciach, Spréavou katastra
KoSice (d’alej len ,, Mestskd krytd plavdrer®, alebo skratka ,, MKP ).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory
nachadzajuce sa v krytej plavarni na II. nadzemnom podlazi (d’alej len 2.NP):
a) miestnost’ &islo 2.04A o vymere 14 m?, ktord je vyznacena na nikrese nebytovych

priestorov v prilohe €.1 tejto zmluvy.

b) miestnost’ &islo 2.04C WC a sprcha o vymere 2,15 m?.

9 vs

¢) miestnost’ &islo 2.04 predsiefi o vymere 4,70 m>.

N4jomca je povinny strpiet’ spolo¢né uZivanie priestorov 2.04C a 2.04 z ndjomcov v priestore
2.04B. Nédkres nebytovych priestorov tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy a je jej nedelitelnou
sti¢ast’ou.



CL 1L
Utel najmu
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v CI. I tejto zmluvy za
t¢elom ich vyuZitia na prevadzku masazny salén.
Néajomca nie je oprdvneny prenajimat’ tieto priestory inej pravnickej alebo fyzickej osobe
bez predchddzajticeho pisomného sihlasu prenajimatela.

CL IIL
Vyska a splatnost’ najomného a sluZieb s nim sitvisiacich

Vyska ndjomného za nebytové priestory je stanovend dohodou zmluvnych stran v sdlade so
zékonom €. 18/1996 Z. z. o cenéch v platnom znenf vo vyske 2 053,50 € ro¢ne (slovom:
Dvetisicpétdesiatri eur pat'desiat centov roéne).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude ndjomné poukazovat (uhrddzat) na téet
prenajimatel’a v sume 171,13 € mesaéne vopred do 20-teho dita mesiaca, ktory predchadza
mesiacu aktudlnemu.

V pripade omeSkania s tihradou ndjomného, ndjomca je povinny zaplatit’ popri riadnom
ndjomnom aj droky z omeskania podla § 369 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik
v zneni neskor§ich predpisov.

Prenajimatel’ je oprdvneny upravit' ndjomné, pokial’ miera infldcie prekro&i hranicu 5 %
oproti predchddzajicemu roku. Ndjomné bude upravené o skutoénd inflaciu potvrdent
§tatistick3?m tradom SR.

Zmluvné strany sa dohodli a ndjomca berie na vedomie, Ze v pripade ak ndjomca nezaplati
riadne a naCas ndjomné alebo zalohovi platbu za energie, za vodné a sto¢né a iné sluzby
atieto neuhradi ani na zdklade riadne dorudenej pisomnej vyzvy v dodatoénej lehote
uvedenej vo vyzve v trvani minimalne 15 dni, m4 prenajimatel’ pravo okamZite ukongit’
ngjomny vztah a odsttipit’ od ndjomnej zmluvy. V takomto pripade sa nidjomny vztah a
najomnd zmluva konéi okamihom dorudenia odstdpenia ndjomcovi.

Naklady za energie a sluZzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov bude ndjomca
mesacne uhrddzat’ takto: zdlohové platby na média a sluZzby bude ndjomca platit’ mesaéne
zalohovymi platbami na tdcet prenajimatela vopred do 20-teho diia mesiaca, ktory
predchddza mesiacu aktudlnemu v nasledovnych &iastkach (suméach):

a) tepelnd energia na kirenie 21,95 €,
b) elektrickd energia 16,76 €,
¢) vodné, stocné (mesto) 2,32 €,
d) vodné, sto¢né ( studiia) 1,83 €,
e) upratovanie spoloénych vstupnych priestorov MKP 1,49 €,
f) odvoz komundlneho odpadu 5,70 €,
Mesacna zalohova platba za média a sluzby spolu: 50,05 €

Vyuctovanie ndkladov za energie a sluzby bude uskutonené raz roéne do 31.03.
nasledujiceho roka a v pripade skongenia ndjmu do 30 dnf od skon&enia najmu.
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8.

S ucinnostou od 25.08.2017 boli v prenajatych priestoroch podla tejto zmluvy na
vykurovacich telesdch — radidtoroch nainstalované pomerné rozdelovace vykurovacich
nékladov, za uCelom reguldcie tepla. Na zaklade tejto skutocnosti podkladom pre
vyuctovanie spotreby tepla v prenajatych priestoroch, podl'a tejto zmluvy ku diu 31.03.
nasledujiiceho roka, budd vysledky od¢itania spotreby tepla na pomernych rozdelovacov
vykurovacich ndkladov, nainStalovanych na vykurovacich teleséch — radidtoroch. Ndjomca
zaplati za spotrebovand tepelnd energiu na zdklade odpoctu meracov, ktorych stav je
k 25.08.2017

v.¢.PRVN Stav Datum

31512548 632 25.8.2017

31512403 361 25.8.2017

10.

N —

V pripade nedoplatku je tento splatny v termine najbliZSie splatného ndjomného, ak sa ale
vyuctovanie uskuto¢ni po 15. dni v mesiaci vratane, je nedoplatok splatny v nasledujicom
termine splatnosti ndjomného. V pripade preplatku sa tento zapoc¢ita na dhradu najbliZsie
splatného ndjomného a/alebo zdlohovej platby za médid a sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude akceptovat’ Gpravu vysky zalohy za energiu a
sluzby v sulade s preukdzanym zvySenim cien doddvatel'ov. Zadloha bude upravend dilom
zvySenia tychto cien.

o CLIv.
Cas a zanik najmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu neurc¢iti s pravnou t¢innost'ou od 01.06.2019.
Prenajimatel’ moéze pisomné ukoncit' tdto zmluvu, ak ndjomca hrubo poruSuje svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

Vypovedat’ zmluvu mdZze, ktordkol'vek zo zmluvnych stran pisomnou formou. Vypovedn4
doba je 3 - mesaéna a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

CL V.
Iné dojednania

Ndjomca sa zaviizuje:

a) dbat’ na ochranu prenajatého a spolo¢ne s ostatnymi ndjomcami a prenajimatelom
uzivan€ého majetku (chodby, socidlne zariadenia, dvere) pred poskodenim a zni¢enim,

b) vytvorit podmienky na zabezpeCenie BOZP v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Zb. o
bezpenosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky ¢&.
718/2002 Z. z. na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici a bezpecnosti
technickych zariaden{ v platnom znenf{ a zabezpecenie dodrZiavania poziarnych opatren{
v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Zb. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov,

c) stavebné upravy vyplyvajice z udcelu prenajatych priestorov realizovat” len po
predchddzajiicom sthlase prenajimatel’a,

urobit’ a umoZnit’ mu ich vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda
ndjomca prenajimatel’ovi za Skodu tym sposobent
e) zabezpecit’ beznud GdrZzbu a upratovanie prenajatych priestorov na vlastné naklady.
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f)

g

h)

po skonceni ndgjmu ndjomca odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave
sposobilom na uZivanie a s prihliadnutim k jeho obvyklému opotrebeniu.

v pripade nevyhnutnom vykondvat’ idrzbu a opravu elektrickych zariadeni iba osobou
(pracovnik, alebo doddvatel’) s oprdvnenim podl'a § 4 vyhlasky €. 718/2002 Z. z.,
strpiet’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu pocas pldnovanej odstdvky bazéna,
termin ktorej mu bude pisomne ozndmeny najneskor 30 dni pred odstdvkou.

Prenajimatel sa zavdzuje:

a)
b)

c)

d)

zdrzat’ sa konania, ktoré by branilo ndjomcovi uZivanie predmetu ndjmu,

vykondvat’ revizie a opravy el. inStaldcie nad rdmec beznych oprav (bod 1. pism. g/ tejto
Casti zmluvy),

zabezpecovat' riadne plnenie sluZzieb a doddvok energie spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov,

v pripade, Ze zavinenim prenajimatela nebude umoZneny ndjomcovi riadny vykon
uzivania predmetu ndjmu, na ¢o bol prenajimatel’ pisomne upozorneny, vznikne
predpoklad pre rokovanie o docasnej tprave vysky ndjomného. Toto ustanovenie sa
nevztahuje na pripady, ked’ prenajimatel’ vykondva na predmete ndjmu havarijné
opravy, potreba ktorych vznikla konanim ndjomcu, a ¢o pisomne vopred ozndmi
ndjomcovi,

poéas pldnovanej odstavky bazénu na zdklade pisomnej Ziadosti primerane zniZit
ndjomcovi ndjomné za nebytové priestory najviac do vysky zlavy 60 % z ndjomného.
ZniZenie neplati na Ghradu za energie a sluzby.

C1. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obd&ianskeho zdkonnika, zdkona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a Obchodného zdkonnika.

Obsah tejto zmluvy je mozné zmenit” iba dohodou zmluvnych stran formou pisomného
dodatku k ne;j.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrZi 2 a ndjomca 1 rovnopis.
Prava a povinnosti vyplyvajuice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej strdnke Mestskej krytej plavarne
www.plavarenkosice.sk.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdZne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stihlasu zmluvu podpisuju.

V Kosiciach, dna L : Lo 7q V Kosiciach, dna lﬂt\\ld?? |
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Priloha &1 SITUACNY PLAN
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Priloha ¢.2 - ZOZNAM MIESTNOSTI

M.¢. | OCEL MIESTNOSTI PLOCHA PODLAHA STENY STROP POZMNAMKY
2.01| VONKAJSIE SCHODY 75,50 ANDEZIT
2.02| SOLARIUM 29,05 c1 MRAMOR | SKLENA | $TUKOVA
2.03 | VSTUPNA HALA 183,50 MOZAIKA | OMIETKA
2.04 | KADERNICTVO, MaséazZe 34,85 b1 PVC TUKOVA COM
2.05|WC MUZi 14,10| a2 |KER.DLAZBA KERAMICKY
2.06 | PREDSIEN 39,95 OBKLAD
2.07 | UPRATOVACKA 12,75
2.08 | PREDSIERN 3,10
2.08(wWC ZENY 12,00
2.10| KANCELARIA 17,95| b1 PVC STUKOVA
2.11| KANCELARIA 17,85 OMIETKA
2.12 | KANCELARIA 16,33 | c1 MRAMOR
2.13 [ SATNA MUZI 22,24 KER.OBKL.
2.14 | KANCELARIA 12,75| b1 PVC STUKOVA
2.15 | KANCELARIA 12,75 OMIETKA
& 1 2.16 | cHoODBA 11,60| a2 |KER.DLAZBASKL. MOZ.
g 2.17 [ uMyvaRKA 2,55 KERAMICKY
| [2.18|we 1,45 OBKLAD
« |2-18 | SUSENIE VLASOV 18,27
= | 2.20 | VIDAJ KLOGOY 9,30| a1 |KER.DLAZBA
S [ 2.21] cHopBa 44,12| a2 |KER.DLAZBA
2.22 | SATRA ZENY 270,70 | a1 |KER.DLAZBA
2.23 | PREZLIEKAREN ——
2.24 | DENNA MIESTNOST 17,90 STUKOVA
2.25 | PREZLIEKARER 17,90 OMIETKA
2.26 | PREZLIEKAREN 17,90
2.27 | KANCELARIA 17,90
2.28 | KANCELARIA 17,90
2.29 | CHODBA 42,95 KER.OBKL.
2.30 | SCHODISKO 26,25|a2 | AND./KER. |SKL. MOZ.
2.31|vZT —] | == VAPENNA OM ——
2.32 | SPORT. ORGANIZACIE 166,14/ 01 |KER.DLAZBA KERAMICKY| &TUKGVA
2.33 | CHODBA 37,30 OBKLAD OMIETKA
2.34 | SPRCHY 73,40
2.35|WC ZENY 23.75
2.36 | CHODBA 11,54
2.37 | SCHODISTOVY PRIESTOR 57,00| ¢1 MRAMOR |SKL. MOZ.
2.38 | VONKAJSIE SCHODISKO 47,70 ANDEZIT ——
2.39 | ZAVETRIE 8,10 BENAT. DL.|WERZATIL | $TUKOVA
2.40 | MASER 12,35| a1 |KER.DLAZBA| KER.OBKL.| OMIETKA
2.41| FOYER 264,50 BENAT. DL.|WERZATIL
_ |2.42|VSTUP NA TRIBONY 14,30 a1 |KER.DLAZBA KERAMICKY
W [2.43|VSTUP NA TRIBONY 16,50 OBKLAD
B | 2.44 | HLADISKO 311,65
I | 2.45 | SCHODY 4,60
@ | 2,46 | SCHODY 6,90
o 12.47 | scHoDy 4,80
S [2.48 | scrooy 4.60
2.49 | POKLADNA POSILOVINA 27,30 BENAT. DL.|WERZATIL
2.50 | KANCELARIA 26,50 OBKLAD
2.51 | NEOBSADENE ——
2.52 | NEOBSADENE ——
2.53 | SATNa FENY 19,75 a1 |KER.DLAZBA KER.OBKL.
2.54 | TRIBUNA PRE NOYINAROV 82,40




